UCHWALA NR .........cccuueeee
RADY MIASTA GNIEZNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta GNIEZNA -
tereny w rejonie ulic: KOSTRZYNSKIEJ, ZERNIKI, KS. M. ZABLOCKIEGO, F. ROOSEVELTA, MOGILENSKIEJ,
GRUNWALDZKIEJ, WIDNEJ, KRUCZEJ, STOLARSKIEJ, WOLNOSCI, ZURAWINOWEJ i WRZESINSKIEJ

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r. poz. 1153 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu  przestrzennym  (tJ. Dz.U. z2024r. poz.1130ze zmianami), w zwigzku
z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami), Rada Miasta
Gniezna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta GNIEZNA
— tereny w rejonie ulic: KOSTRZYNSKIEJ, ZERNIKI, ks. M. ZABLOCKIEGO, F. ROOSEVELTA, MOGILENSKIEJ,
GRUNWALDZKIEJ, WIDNEJ, KRUCZEJ, STOLARSKIEJ, WOLNOSCI, ZURAWINOWEJ i WRZESINSKIEJ, zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna”, uchwalonego Uchwatg Nr XV/141/2000 Rady
Miasta Gniezna z dnia 11 lutego 2000 r. ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okredla zatgcznik graficzny, zwany dalej
»rysunkiem planu”.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sq:

1) zatgcznik graficzny, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta GNIEZNA - tereny wrejonie ulic: KOSTRZYNSKIEJ, ZERNIKI, ks. M.ZABLOCKIEGO,
F. ROOSEVELTA, MOGILENSKIEJ, GRUNWALDZKIEJ, WIDNEJ, KRUCZEJ, STOLARSKIEJ, WOLNOSCI,
ZURAWINOWEJ i WRZESINSKIEJ” wskali 1:1000 wraz zwyrysami ze Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna — zatgcznik nr 1 (arkusze 1-12);

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie redlizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgceznik nr 4.

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajgcy sie zjednego

lokalu mieszkalnego ijednego lokalu ustugowego o powierzchni wiekszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 129

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajgcg najblizsze usytuowanie budynku wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajgcg Scisle usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku
wzgledem granicy dziatki;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiel przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego;
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6) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa ikrzewy lisciaste iiglaste posadzone
w zwartym szpalerze.

§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) obowigzujgce linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) zielen izolacyjna;
8) strefa podwyzszonej zabudowy.
§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) w granicach obszaru potozonego w rejonie ul. KOSTRZYNSKIEJ (arkusz nr 1):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 1.1MN-U,
1.2MN-U, 1.3MN-U, 1.4MN-U,

b) teren ustug oznaczony symbolem 1.1U,
c) tereny drég dojazdowych oznaczone symbolami 1.1KDD, 1.2KDD,
d) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1.1KR;
2) w granicach obszaru potozonego w rejonie ul. ZERNIKI (arkusz nr 2):
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 2.1MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 2.1MN-U,
2.2MN-U,

c) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami 2.1ZN, 2.27N,
d) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 2.1KDZ,
e) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 2.1KR;
3) w granicach obszaru potozonego w rejonie ul. ks. M. ZABLOCKIEGO (arkusz nr 3):
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 3.1TMN, 3.2MN, 3.3MN,
b) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 3.1KDZ,
c) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 3.1KR, 3.2KR;

4) w granicach obszaru potozonego w rejonie ul. F. ROOSEVELTA (arkusz nr 4) — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 4.1MN-U;

5) w granicach obszaru potozonego w rejonie ul. MOGILENSKIEJ (arkusz nr 5) — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 5.1MN;

6) w granicach obszaru potozonego w rejonie ul. GRUNWALDZKIEJ (arkusz nr 6) — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 6.1MW-U;

7) w granicach obszaru potozonego wrejonie ul. WIDNEJ (arkusz nr 7) — tferen zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 7.1TMW-U;

8) w granicach obszaru potozonego wrejonie ul. KRUCZEJ (arkusz nr 8) — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 8. TMW-U;

9) w granicach obszaru potozonego wrejonie ul. STOLARSKIEJ (arkusz nr 9) — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 9.1MN;

10) w granicach obszaru potozonego w rejonie ul. WOLNOSCI (arkusz nr 10):
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a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 10.1MN,
b) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 10.1ZN,
c) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 10.1KDZ,
d) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 10.1KDL,
e) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 10.1KR;
11) w granicach obszaru potozonego w rejonie ul. ZURAWINOWEJ (arkusz nr 11):
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 11.TMN, 11.2MN,
b) teren zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem 11.1ZP,
c) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 11.1KDL,
d) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 11.1KDD;

12) w granicach obszaru potozonego w rejonie ul. WRZESINSKIEJ (arkusz nr 12) — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 12.1MN-U.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budynkdéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy
czym:

a) okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wejsciami, taras, schody zewnetrzne, pochylnia nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej o wiecej niz 1,5 m,

b) dopuszcza sie odsuniecie projektowanych budynkéw garazowo-gospodarczych iwiat od
obowiqgzujgcej linii zabudowy w gtgb dziatki,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym staciji transformatorowych,
przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) w przypadku lokalizacji budynkdw garazowo-gospodarczych i wiat dopuszcza sie ich sytuowanie
w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektdw budowlanych na terenach oznaczonych
symbolami MN, MN-U, MW-U z wyjagtkiem lokalizaciji obiektéw tymczasowych wytgcznie na czas
frwania budowy;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej:
a) 600 m?2 na terenach oznaczonych symbolami 6. TMW-U i 1.1U,
b) 200 m2 na pozostatych terenach oznaczonych symbolami MN-U i MW-U.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MW-U, U, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywad na
Srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-U,
z wyjgtkiem inwestyciji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony gruntéw iwdd - nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem
Sciekdéw i innych zanieczyszczeh do gruntu i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego - stosowanie ograniczen lub zakazdw w zakresie
eksploatacii instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem - nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdw hatasu
okreslonych w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-U i MW-U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;
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6) w zakresie gospodarowania odpadami - nakaz zagospodarowania odpaddw zgodnie
Z regulaminem utrzymania porzgdku i czystosci w gminie oraz przepisami odrebnymi;

7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych i promieniowania
niejonizujgcego:

a) zakaz lokalizacji budynkdw mieszkalnych iinnych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz
nasadzen zieleni wysokiej w obrebie pasa technicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elekfroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym  krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w ktérej obowigzuje nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy redlizacji inwestycji zwigzanych zzabudowaniem izagospodarowaniem terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Nie okresla sie wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisdw odrebnych, terendw gobrniczych, obszardw szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajolbrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie
nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajgcych z potozenia
terendw objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wskazuje sie terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie scalanie ipodziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
parametry dziatki nie mogg by&é mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegdinych terendw.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy, wustala sie pas techniczny napowietrzne) linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV o szerokosci po 150m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktérym obowigzujg ograniczenia okreslone w § 6 pkt 7.

§ 13. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy ibudowy systemdw komunikacii iinfrastruktury
technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikaciji:

a) nakaz zachowania istniejgcego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez:

- uktad drég zbiorczych, lokalnych idojazdowych oraz drég wewnetrznych potgczonych
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

- przylegte drogi gminne i wewnetrzne potozone poza granicami obszaru objetego planem;
c) parametry terendw drég zbiorczych oznaczonych symbolami KDZ:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drog dla pieszych irowerdw lub drég dla
roweréw,

- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzenh infrastruktury technicznej,

d) parametry terendw drég lokalnych oznaczonych symbolami KDL:
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- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drog dla pieszych irowerdw lub drég dla
rowerow,

- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) parametry terendw drég lokalnych oznaczonych symbolami KDD:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych irowerdw lub drég dla
rowerdw,

- dopuszczenie lokalizaciji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacii sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
f) parametry terendw komunikaciji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami KR:
- lokalizacja drogi wewnetrznegj,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizaciji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej:
- 2 migjsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnych jednorodzinnym,
- 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnych wielorodzinnym,
- 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,
- 5 miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
- 3 miejsca postojowe na kazde 100 miejsc w lokalach gastronomicznych,
- 5 stanowisk postojowych na kazde 10 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,

- 2 miejsca postojowe na kazde 50 m?2 powierzchni uzytkowej lokali ustugowych i1 migjsce
postojowe na kazdych 4 zatrudnionych w budynkach ustugowych,

h) dopuszcza sie realizacje minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochoddw osobowych
w obrebie kubatury budynkdw,

i) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowqg zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,
b) nakaz zapewnienia wody dla celdéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia Sciekdw:
a) docelowe odprowadzenie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu budowy kandlizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych iroztopowych - zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej,
dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowe;;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng:

a) zaopatrzenie w energie elekiryczng zistniejgcej sieci elekiroenergetycznej lub odnawialnych
zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni,
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b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwosciq jej przebudowy
oraz rozbudowy,

c) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako sieci podziemnych,

d) dopuszczenie lokalizacji stacji fransformatorowych kontenerowych z zapewnieniem dostepu do
drogi publiczne;.

§ 14. Nie okreSla sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 2. i
Przepisy szczeg6towe dla terenéw polozonych w rejonie ul. KOSTRZYNSKIEJ

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1.1MN-U, 1.2MN-U, 1.3MN-U, 1.4MN-U:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwosciq jej przebudowy, rozbudowy
inadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrdw okreslonych
W niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego w obrebie dziatki budowlaneg;,

b) nie wiece] niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki
budowlane],

c) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw wytgcznie w zabudowie wolnostojgcej;
4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,40,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,40;
5) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$c:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego - nie wiecej niz 9,5 m w przypadku dachu stromego inie wiecej niz 8,0 m
w przypadku dachu ptaskiego,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacii:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego - dwie kondygnacije nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowad
na wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dachy ptaskie lub stfrome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,
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e) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej formy dachu;

6) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 10,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°%;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m2,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazddéw, powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic  pomiedzy
nieruchomosciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 1.1U:

1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) nie wiecej niz jednego budynku ustugowego w obrebie dziatki budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziafki
budowlane],

c) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,40;
3) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé:

- budynku ustugowego — nie wiecej niz 9,5 m w przypadku dachu stfromego i nie wiecej niz 8,0
m w przypadku dachu ptaskiego,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacii:
- dla budynku ustugowego - dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowad
na wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku ustugowego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
30° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 20° - 45°,

e) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej formy dachu;

4) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 10,0 m,
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c) kgt potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°%;

5) ustala sie  minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 600 m?,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzgdzer infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazddéw, powiekszenia nieruchomosdci sgsiednie] oraz regulacji granic  pomiedzy
nieruchomosciami.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegétowe dla terenéw potozonych w rejonie ul. ZERNIKI

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 2.1MN:

1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie dziatki budowlanej,

b) nie wiece] niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki
budowlanej,

c) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw wytgcznie w zabudowie wolnostojgcej;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,60,
- minimalna - 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,30,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,50;
4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 9,5 m w przypadku dachu stromego
i nie wiecej niz 8,0 m w przypadku dachu ptaskiego,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacii:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowad
na wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dachy ptaskie lub strome dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°;

5) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m2,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazddéw, powiekszenia nieruchomosci  sgsiednie] oraz regulacji granic  pomiedzy
nieruchomosciami.
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§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych 2.TMN-U, 2.2MN-U:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwosciq jej przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrdw okreslonych
W niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego w obrebie dziatki budowlane;,

b) nie wiece] niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki
budowlanej,

c) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw wytgcznie w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej;
4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,60,
- minimalna - 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,30,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,50;
5) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego ibudynku
ustugowego - nie wiecej niz 9,5 m w przypadku dachu stromego inie wiecej niz 8,0 m
w przypadku dachu ptaskiego,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacii:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego - dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowad
na wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dachy ptaskie lub stfrome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej formy dachu;

6) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°%;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m2,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢
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i dojazddéw, powiekszenia nieruchomosdci sgsiedniej] oraz regulacji granic  pomiedzy
nieruchomosciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 2.1ZN, 2.2ZN:

1) zachowuije sie istniejqgce uzytki zielone, zadrzewienia i zakrzewienia;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkdw;
3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) urzgdzeh wodnych.

Rozdziat 4.
Przepisy szczegbtowe dla terenédw potozonych w rejonie ul. ks. M. ZABLOCKIEGO

§ 20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 3.1TMN, 3.2MN, 3.3MN:

1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie dziatki budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki
budowlane],

c) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw wytgcznie w zabudowie wolnostojgcej;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,40,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,50;
4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$e:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 9,5 m w przypadku dachu stromego
i nie wiecej niz 8,0 m w przypadku dachu ptaskiego,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacii:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowad
na wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dachy ptaskie lub strome dwu- Iub
wielospadowe o nachyleniu 35° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°;

5) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kgt potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°%;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m2,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazddw, powiekszenia nieruchomosci  sgsiedniej oraz regulacji  granic  pomiedzy
nieruchomosciami.

Rozdziat 5.
Przepisy szczeg6towe dla terenéw potozonych w rejonie ul. F. ROOSEVELTA

§ 21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 4.1MN-U:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego w obrebie dziatki budowlanegj,

b) nie wiece] niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziafki
budowlanej,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw wytgcznie w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej;
3) nakazuje sie urzgdzenie pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,50;
5) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego - nie wiecej niz 9,5 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacii:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dwie kondygnacije nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowad
na wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego ibudynku
ustugowego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 35° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°;

6) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?2,

b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
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c) kgt potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°%;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m2,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzgdzer infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazddéw, powiekszenia nieruchomosdci sgsiednie] oraz regulacji granic  pomiedzy
nieruchomosciami.

Rozdziat 6. i
Przepisy szczeg6towe dla terenéw polozonych w rejonie ul. MOGILENSKIEJ

§ 22. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 5.1MN:

1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie dziatki budowlanej,

b) nie wiece] niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki
budowlanej,

c) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw wytgcznie w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,40,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,60;
4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 2,5 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacii:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowad
na wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dachy ptaskie lub strome dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu 35° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°;

5) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°%;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m2,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazddéw, powiekszenia nieruchomosci  sgsiedniej oraz regulacji granic  pomiedzy
nieruchomosciami.
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Rozdziat 7.
Przepisy szczeg6lowe dla terenéw potozonych w rejonie ul. GRUNWALDZKIEJ

§ 23. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 6.1MW-U:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwosciq jej przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych
Ww niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkdéw ustugowych,
c) wiat,
d) zieleni urzgdzonej,
e) placéw zabaw dla dzieciiinnych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,
f) siecii urzgdzen infrastruktury technicznej,
g) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje lokali ustugowych wytgcznie w kondygnacji parteru  budynku
mieszkalnego wielorodzinnego;

4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,05,
- minimalna - 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,35,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,25;
5) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku ustugowego — nie wiecej niz 9,5 m,
- wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnaciji — trzy kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowad
na wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego ibudynku ustugowego - dachy ptaskie lub
stfrome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 35° — 45°,

- dla wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej formy dachu;

6) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 5 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m2,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazddéw, powiekszenia nieruchomosci  sgsiedniej oraz regulacji granic  pomiedzy
nieruchomosciami.
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Rozdziat 8.
Przepisy szczeg6towe dla terenéw potozonych w rejonie ul. WIDNEJ

§ 24. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 7.1MW-U:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwosciq jej przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych
Ww niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkdéw ustugowych,
c) wiat,
d) zieleni urzgdzonej,
e) placéw zabaw dla dzieciiinnych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,
f) siecii urzgdzen infrastruktury technicznej,
g) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje lokali ustugowych wytgcznie w kondygnacji parteru  budynku
mieszkalnego wielorodzinnego;

4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna 1,60,
- minimalna - 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,25;
5) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego ibudynku ustugowego - nie wiecej niz 12,0 m,
z dopuszczeniem nie wiecej niz 140 m wytgcznie w strefie podwyzszonej zabudowy
oznaczonej na rysunku planu,

- wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji — frzy kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem czterech
kondygnacji nadziemnych wytgcznie w strefie podwyzszonej zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowad
na wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu — dachy ptaskie,

e) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej formy dachu;

6) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 25,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m2,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazddéw, powiekszenia nieruchomosci  sgsiednie] oraz regulacji granic  pomiedzy
nieruchomosciami.
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Rozdziat 9.
Przepisy szczegbtowe dla terenéw potozonych w rejonie ul. KRUCZEJ

§ 25. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 8.1MW-U:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwosciq jej przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych
Ww niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkdéw ustugowych,
c) wiat,
d) zieleni urzgdzonej,
e) placéw zabaw dla dzieciiinnych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,
f) siecii urzgdzen infrastruktury technicznej,
g) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje lokali ustugowych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym;
4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,20,
- minimalna - 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,40,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,25;
5) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku ustugowego — nie wiecej niz 12,0 m,
- wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowad
na wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu — dachy ptaskie,

e) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej formy dachu;

6) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 400 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 25,0 m,
c) kgt potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°%;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1400 m2,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazddw, powiekszenia nieruchomosci  sgsiedniej oraz regulacji  granic  pomiedzy
nieruchomosciami.

Rozdziat 10.
Przepisy szczeg6towe dla terenéw potozonych w rejonie ul. STOLARSKIEJ

§ 26. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 9.1MN:
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1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie dziatki budowlanej,

b) nie wiece] niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziafki
budowlanegj,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw wytgcznie w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,50;
4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 9,5 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacii:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowad
na wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dachy strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 35° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 20° - 45°;

5) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 500 m2,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°%;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500 m2,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazddéw, powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic  pomiedzy
nieruchomosciami.

Rozdziat 11. .
Przepisy szczeg6towe dla terenéw polozonych w rejonie ul. WOLNOSCI

§ 27. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 10.TMN:

1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie dziatki budowlanej,

b) nie wiece] niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki
budowlanej,

c) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
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d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw wytgcznie w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,70,
- minimalna - 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,35,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,50;
4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 2,5 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacii:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowad
na wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dachy strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 35° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°;

5) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 500 m?2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kgt potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°%;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500 m?,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla readlizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazddw, powiekszenia nieruchomosci  sgsiedniej oraz regulacji  granic  pomiedzy
nieruchomosciami.

§ 28. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 10.1ZN:

1) zachowuije sie istniejgce uzytki zielone, zadrzewienia i zakrzewienia;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkdw;
3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) urzgdzen wodnych.

Rozdziat 12.
Przepisy szczegétowe dla terenéw potozonych w rejonie ul. ZURAWINOWE)J

§ 29. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 11.TMN:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie dziatki budowlanej,
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b) nie wiece] niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziafki
budowlanej,

c) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw wytgcznie w zabudowie wolnostojgcej;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,40,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,40;
4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 9,5 m w przypadku dachu stromego
i nie wiecej niz 8,0 m w przypadku dachu ptaskiego,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacii:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowad
na wysokosci nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dachy ptaskie lub strome dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e)w przypadku przebudowy irozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej formy dachu;

5) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazddéw, powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic  pomiedzy
nieruchomosciami.

§ 30. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 11.2MN:

1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie dziatki budowlane],

b) nie wiece] niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki
budowlane],

c) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
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2) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw wytgcznie w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) hadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,80,
- minimalna - 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,40,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,40;
4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 9,5 m w przypadku dachu stromego
i nie wiecej niz 8,0 m w przypadku dachu ptaskiego,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacii:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowad
na wysokosci nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dachy ptaskie lub strome dwu- Iub
wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej formy dachu;

5) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?2 dla zabudowy wolnostojacej lub 400 m?2 dla zabudowy
blizniaczej,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°%;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m? dla
zabudowy wolnostojgcej lub 400 m? dla zabudowy blizniaczej, z wyjatkiem dziatek wydzielanych
dla realizacji sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazddw, powiekszenia
nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 31. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 11.1ZP:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkdw;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) boisk sportowych, placdw zabaw dla dzieci i innych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych,
d) urzgdzen wodnych;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,70.
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Rozdziat 13. ]
Przepisy szczegbtowe dla terendw potozonych w rejonie ul. WRZESINSKIEJ

§ 32. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 12.TMN-U:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwosciq jej przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych
Ww niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego albo jednego
budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego w obrebie dziatki
budowlanej,

b) nie wiece] niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty w obrebie dziatki
budowlanej,

c) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3

-

ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna -0,80,
- minimalna - 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,40,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,25;
4

-

ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 9,5 m,

b) maksymalna liczba kondygnacii — dwie kondygnacje nadziemne,
c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna;

5

-

ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°%;

6

-

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m2,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazddéw, powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic  pomiedzy
nieruchomosciami.

Rozdziat 14.
Przepisy koncowe

§ 33. Ustala  sie  stawke stuzgcg naliczaniu  jednorazowych  optat, ojakich  mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (t.j.
Dz. U.z2024 r. poz. 1130 ze zmianami) w wysokosci 30%.

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 35. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik nr2 do uchwaty nr....................

Rady Miasta Gniezna

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wglagdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta GNIEZNA - tereny w rejonie ulic: KOSTRZYNSKIEJ, ZERNIKI, ks. M. ZABLOCKIEGO, F. ROOSEVELTA,
MOGILENSKIEJ, GRUNWALDZKIEJ, WIDNEJ, KRUCZEJ, STOLARSKIEJ, WOLNOSCI, ZURAWINOWEJ
i WRZESINSKIEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami), oraz rozstrzygniecia Prezydenta Miasta Gniezna
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektfu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeéci miasta GNIEZNA - tereny w rejonie ulic: KOSTRZYNSKIEJ, ZERNIKI, ks. M.
ZABLOCKIEGO, F. ROOSEVELTA, MOGILENSKIEJ, GRUNWALDZKIEJ, WIDNEJ, KRUCZEJ, STOLARSKIEJ,
WOLNOSCI, ZURAWINOWEJ i WRZESINSKIEJ wraz z prognozg oddziatywania na érodowisko podczas
wytozenia do publicznego wglgdu, Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do
publiczhego wgladu w dniach od 23 grudnia 2025r. do 13 stycznia 2026 r. Uwagi do wytozonego
projektu planu byty zbierane do dnia 27 stycznia 2026 r. W wyznaczonym terminie wptynety 3 pisma
zawierajgce uwagi oraz 1 pismo dotyczgce terenu poza obszarem opracowania planu. Uwagi
zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gniezna w ustawowym terminie 21 dni od uptywu
terminu ich ztozenia. W wyniku dokonanego rozstrzygniecia, 3 uwagi zostaty nieuwzglednione
w catosci.

Uwagi nieuwzglednione:
1. Uwaga ztozona przez: trzy osoby fizyczne:
a) nieruchomos$é, ktérej dotyczy uwaga: teren w rejonie ulicy WOLNOSCI — dziatka nr 5262/3,

b) tresé uwagi: 1. Dopuszczenie do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i blizniaczej zabudowy
szeregowej do dwdch kondygnacji nadziemnych, z dachami stromymi, zgodnie z opracowanym
projektem zagospodarowania terenu.

2. Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 8 metrdw od linii rozgraniczajgcej terenu
drogi zbiorczej KDZ. Przyjeta w projekcie planu linia zabudowy 15metrédw od granicy pasa
drogowego jest nieadekwaina do miejskiego charakteru tferenu inie znajduje uzasadnienia
w obowiqgzujgcych przepisach. Zgodnie z rozporzgdzeniem wydanym przez ministra wtasciwego do
spraw transportu w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie, dla drogi klasy ,,Z" (zbiorczej) w terenie zabudowy minimalna odlegto$¢ zabudowy
od krawedzi jezdni wynosi 10 metréw. W projekcie planu przyjeto szerokos$¢ pasa drogowego drogi
zbiorczej na poziomie 21 metréw, co oznacza, ze krawedz jezdni znajduje sie w znacznej odlegtosci
od granicy pasa drogowego. W efekcie ustalenie linii zabudowy w odlegtosci 15 metréw od granicy
pasa drogowego prowadzi do nadmiernego inieuzasadnionego ograniczenia mozliwosci
zagospodarowania dziatki, wykraczajgcego poza wymagania wynikajgce z przepisdw technicznych.

3. Korekte przebiegu terenu komunikacji wewnetrznej KR, zgodnie zzatqgczonym rysunkiem,
w sposdb umozliwiajgey racjonalne i funkcjonalne zagospodarowanie dziatki.

4. Przesuniecie poza granice dziatki nr 5262/3 terenu drogi lokalnej KDL,
c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) vzasadnienie: ze wzgledu na brak istniejgcej zabudowy szeregowej w sqgsiedztwie obszaru
objetego planem oraz ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiqgzujgcych w przedmiotowym rejonie, brak jest uzasadnienia dla rozszerzania dopuszczonej
formy budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych. W celu zachowania zblizonego przebiegu linii
zabudowy zterenami sgsiednimi  wyznaczonymi  w obowigzujgcym  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego, zachowano odlegto$¢ 15m od granicy pasa drogowego
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drogi zbiorczej. Nie jest zasadne dokonywanie zmiany przebiegu drogi wewnetrznej majgc na
uwadze zachowanie bezpiecznej odlegtoéci od planowanego skrzyzowania drogi KDL iKDZ.
Zachowuije sie takze teren drogi KDL stanowiqcy fragment pasa drogowego planowanego ciggu
komunikacyjnego, ktérego przebieg zostat ustalony w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

2. Uwaga ztozona przez: jedng osobe fizyczng w imieniu mieszkancodw Osiedla Grunwaldzkiego
w Gnieznie:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: teren w rejonie ulicy WIDNEJ — dziatka nr 4024/24,

b) tresé uwagi: planowane ustalenia wprowadzajg mozliwos¢ zmiany przeznaczenia w/w terenu
zterendw ustugowych na zabudowe mieszkaniowq, 3lub 4 kondygnacyjng. Planowanie
zabudowy wielokondygnacyjnej na tym terenie musi zostaé przeprowadzona z uwzglednieniem
dobra okolicznych mieszkancodw osiedla, w szczegdlnosci najblizszych sgsiaddw przedmiotowej
nieruchomosci. Wiadomo od lat, ze na osiedlu Grunwaldzkim, przestarzaty system kanalizacji
sanitarnej nie jest w stanie obstuzy& wiekszej liczby mieszkahcdw. Juz obecnie czesto zdarzajq sie
awarie i problemy z przepustowosciqg systemu. Nie mozemy dopusci¢ by bez odpowiednich dziatanh
technicznych — budowy nowego wezta sanitarnego, zezwoli¢ na powstanie wielokondygnacyjnych
budynkdéw z duzqg iloscig nowych mieszkahcdw. Zaznaczamy, ze budowa nowego, osobnego
przytgcza wodno-kanalizacyjnego dla planowanych inwestycji byta warunkiem koniecznym
w trakcie ich redlizacji. Zaznaczamy tez drugi problem z planowang wysokoscig zabudowy.
Obecna zabudowa w nagjblizszym otoczeniu nieruchomosci obejmuje w wiekszosci tylko
jednokondygnacyjne budynki. Nie chcemy, aby nowopowstate obiekty powodowaty dyskomfort
obecnych mieszkancdw, ograniczajgc dostep do $wiatta stonecznego iprzestrzeni. Apelujemy
o poprowadzenie linii zabudowy tak, by inwestycja nie powodowata bezposredniego zacienienia
obecnych budynkdéw, a takze nie przystaniata catkowicie widoku,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) vzasadnienie: realizacja nowych inwestycji bedzie wymagata rozbudowy infrastruktury technicznej
w zaleznosci od zapotrzebowania na wode i prognozowanej ilosci odprowadzanych sciekdw. Juz
obecnie, zgodnie zustaleniomi obowigzujgcego miegjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowej dziatki mozliwa jest lokalizacja budynkdéw o wysokosci do 12,0 m,
o maksymalnie 3 kondygnacjach nadziemnych. Celem opracowania planu migjscowego jest
jedynie zmiana przeznaczenia terenu na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
bez zmiany maksymalnej wysokosci zabudowy, jedynie z dopuszczeniem zachowania
zlokalizowanego przy ul. Wesotej budynku o istniejacej wysokosci 14,0 m, ktéra umozliwia realizacje
4 kondygnacji wramach istniejgcej bryty budynku. Nowa zabudowa bedzie musiata byé
realizowana zgodnie 1z przepisami prawa budowlanego, wtym dotyczgcymi zapewnienia
odpowiedniego dostepu $wiatta stonecznego.

3. Uwaga ztozona przez: jedng osobe fizyczna:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: teren wrejonie ulicy KOSTRZYNSKIEJ — czeéci dziatek nr:
6642/8, 66441 6645,

b) tres¢ uwagi: wnosze uwagi co do terenu przylegtego do rowu melioracyjnego (oznaczenie dziatki)
IMNU jako dziatki pod zabudowe mieszkaniowq; przylegty row i wychodzgca rura fi 50 od ulicy
Poznanskiej obstuguje wody opadowe nie tylko z ulicy Poznanskiej ale réwniez ulic osiedla ze strony
przeciwnej 1j. ulicy Warzywnej iwszystkich ulic wokdét; wg moich informacji réwniez z obszaru
zlokalizowanej obok ulicy Warzywnej terenu Castoramy. Row melioracyjny o ktérym mowa przylega
do mojej posesji i w przypadku duzego naporu wody moja posesja jest notorycznie zalewana wodg
z rowu melioracyjnego, ktéry nie jest konserwowany ani utrzymywany w nalezytym stanie, ponadto
przy rowie znajduje sie teren podmokty (oznaczony rowniez na mapie jako teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowq) na ktérym znajdowat sie zbiornik wodny majgcy za zadanie odbidr
nadmiaru wod opadowych z osiedla poprzez réw. Nadmieniam, ze ten teren podmokty obecnie
stanowi naturalne Srodowisko dla bytujgcej tam zwierzyny izyjgcego tam ptactwa. Majgc na
uwadze powyzsze wnosze o wytgczenie terenu podmoktego zzabudowy mieszkaniowe;,
przywrdcenie zbiornika wodnego jako zabezpieczenia odbioru wdd opadowych z osiedla
zalewajgcych réwniez mojg prywatng posesje (dziatka oznaczona numerem geodezyjnym nr
38 arkusz 144),

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) vzasadnienie: zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przedmiotowy teren juz obecnie przeznaczony jest pod zabudowe — o funkcji ustug
technicznych drobnej wytwérczosci. Celem opracowania planu miejscowego jest jedynie zmiana
funkcji na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. Ponadto w opracowaniu planu
wskazano orientacyjny zasieg gruntdw podmoktych, wramach fragmentow terendw 1.1MN-U,
1.2MN-U, 1.1KR i1.2KDD, ktérych nie uwzglednia obecnie obowigzujgcy plan wramach ww.
przeznaczenia pod zabudowe ustugowq. Realizacja nowych inwestycji bedzie wymagata
rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej lub obiektdw matej retencji wodnej, natomiast utrzymanie
sprawnego funkcjonowania istniejgcych rowdéw melioracyjnych nalezy do obowigzkdw zarzgdcy
urzgdzeh melioracyjnych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr....................

Rady Miasta Gniezna

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta GNIEZNA - tereny w rejonie ulic:
KOSTRZYNSKIEJ, ZERNIKI, ks. M. ZABLOCKIEGO, F. ROOSEVELTA, MOGILENSKIEJ, GRUNWALDZKIEJ,
WIDNEJ, KRUCZEJ, STOLARSKIEJ, WOLNOSCI, ZURAWINOWEJ i WRZESINSKIEJ w Gnieznie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130ze zmianami), w zwiqgzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1153 ze zmianami), Rada Miasta Gniezna
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizaciji zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej - zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta GNIEZNA - tereny
w rejonie ulic: KOSTRZYNSKIEJ, ZERNIKI, ks. M. ZABLOCKIEGO, F. ROOSEVELTA, MOGILENSKIEJ,
GRUNWALDZKIEJ, WIDNEJ, KRUCZEJ, STOLARSKIEJ, WOLNOSCI, ZURAWINOWEJ i WRZESINSKIE]
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh wtasnych gminy to inwestycje
z zakresu budowy:

1) komunikacii — rozbudowa drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych;

2) infrastruktury fechnicznej — rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
2. Inwestycje te bedq realizowane w nastepujgcy sposdb:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktére nalezg do zadan wtasnych
stanowic¢ bedq zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Gniezna;

3) okredlenie termindw przystgpienia i zakohczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Gniezna;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosdci srodkdw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie
inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspodtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta w ramach m.in.:
a) dotaciji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkdw zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP".
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr ...

Rady Miasta Gniezna

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 47a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.), w zwiqgzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwate Nr LXV/840/2022 Rady Miasta Gniezna
z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta GNIEZNA.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie  przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania terenéw potozonych w rejonie ulic: KOSTRZYNSKIEJ, ZERNIKI, ks. M.
ZABLOCKIEGO, F. ROOSEVELTA, MOGILENSKIEJ, GRUNWALDZKIEJ, WIDNEJ, KRUCZEJ, STOLARSKIEJ,
WOLNOSCI, ZURAWINOWEJ i WRZESINSKIEJ w Gnieznie. W planie wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, feren ustug, teren zieleni urzgdzonej, tereny
zieleni naturalnej, tereny drog zbiorczych, tereny drég lokalnych, tereny drég dojazdowych oraz
tereny komunikacji drogowej wewnetrzne.

Plan zawiera czesc¢ tekstowq, graficzng oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie. Zgodnie z art. 67
ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami), plan nie
narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gniezna”, uchwalonego Uchwatg Nr XV/141/2000 Rady Miasta Gniezna z dnia 11 lutego 2000 r. ze
zmianami, i jest zgodny z przepisami odrebnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg
w sporzgdzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zmianami):

1) wymagania tadu przestrzzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez

wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) potrzeby zrébwnowazonego rozwoju — poprzez wprowadzenie ustalen w  zakresie
przeznaczenia terendéw z uwzglednieniem zasad ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie
zasad ksztattowania  zabudowy oraz  wskaznikdw  zagospodarowania  terenu,
maksymalnej i minimalne] nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w
karte parkingowaq, oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektdw;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, ochrony ztéz kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr  kultury
wspotczesnej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
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zapewnianiu  dostepnoéci  osobom ze szczegdlnymi potrzebami - poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenu
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z
uwzglednieniem dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
nieruchomosci;

8) prawo wtasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem stanu
prawnego gruntéw;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w
zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczenh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) potrzeby interesu publicznego — nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustaleh w
zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktéw planowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej — poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego
zgodnie zwymogami art. 17 ust. 11 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

13) zachowanie jawnos$ci i przejrzystoSci  procedur planistycznych - poprzez
przeprowadzenie procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zmianami);

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznei.

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego isrodowiska — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych
warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej — przedmiotem planu miejscowego jest wyznaczenie terendw
przeznaczonych pod zabudowe zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zmianami) dotyczgce ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanych w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgcych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jok i zmian w
zakresie jego zagospodarowania - poprzez wprowadzenie ustalen w  zakresie
przeznaczenia terendw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego
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oraz rozstrzygniecie wnioskéw i uwag sktadanych do projektu planu miejscowego
zgodnie z wymogami art. 17 ust. 11 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

2) analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych — poprzez okreslenie sposobu
realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, sporzgdzenie
prognozy oddziatywania na srodowisko wraz z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci
lokalnej  wzakresie  wyznaczania  nowych  terendw  przeznaczonych  pod
zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zmianami) dotyczgce uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania
nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
fransportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez wprowadzenie ustalen w
zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog
publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jaoko podstawowego
srodka transportu — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z
uwzglednieniem przebiegu sieci transportu publicznego;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwigjgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystbw — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terendw pod drogi publiczne i wewnetrzne z uwzglednieniem drég
dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdw lub drég dia rowerdw;

4) dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektdw fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych
niz wymienione wyzej, wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw
objetych obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
posiadajgcych dostep do drég publicznych i sieci infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), przeprowadzonej w
ramach oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gniezna, przyjetej Uchwatg
Nr XLI/557/2021 Rady Miasta Gniezna z dnia 9 listopada 2021 r.

W projekcie planu migjscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania
poprzez ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
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wskaznikéw zagospodarowania terenu, biorgc pod uwage koniecznos$¢ uwzglednienia przepisdw
odrebnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich obiektéw budowlanych w granicach
obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.
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